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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة ك اراسـة الطـرو      

ــ  ــ      والمواصـــ ــ  الإلكترونـــ ــي المو ـــ ــق  ريـــ ــاك  و ط عـــ ات إلكترونيـــ

Furas.momra.gov.sa     أو عق  ريي تطبيي الأجهزة الذاية )فـر(  باسـتانا

أصل خطاب الضمان البنك  فيقدم الأصل ك ظرف مختوم ومغلي مـق المسـتامر   

أو مق ي وضه ويكتب عليه أسم المستامر وعنوانه وأر ام هوات ه ور م ال ـاا   

والمكان المعلق عنه ل تح المظاريف م  ارفاق صورة مق الضمان البنك   ك الموعد

 ك المو   الالكترون  المطار إليه.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

أو وكيلها الذي وقع على  إثبات أن المسئول عن الشركة

العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

   مستشفى أهليةالترخيص بتشغيل وإدارة صورة  6

7 
ستشفيات الموإدارة  صة بتشغيلصور شهادات الخبرة الخا

 .الأهلية
 

 

8 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 

طلــوب إدارتــه ار والمالموضــحة بياناتــه في وصــف العقــ ستشــفى الأهليــةالمهــو  المشــروع

 وتشغيله

 البلدية /لأمانة المملوكة  لرض المقام على الأ المستشفى الأهلية هو العقار 

 الموضحة بياناته في وصف العقار

ــغيل وإدارة وتشـــغيل        المستثمر ــزاول نشـــاط تشـ ــة تـ ــركة أو مؤسســـة  مرخصـ ــو شـ هـ

 المستشفيات

دة سـواء كانـش شـركة أو     لدخول المزاي ـيقصد به الجهة التي تقدم عرضاً مقدم العطاء

 د.مؤسسة أو فر

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف  المنافسة

الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات 

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة
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 ء المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإجرا  .ج

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــانالبيــــــــــــ

  حسب الإعلان بمنصة فرص تاريخ الإعلان

  حسب الإعلان بمنصة فرص آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  حسب الإعلان بمنصة فرص موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية ن نتيجة المزايدةإعلا

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن 

لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 سة عشر يوماًمهلة إضافية خم

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 

 ىوالمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر عل

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً 

ريخ وتحسب بداية سريان مدة العقد من تا

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة 
 الشروط والمواصفــــــات 

 لمستشفيات الأهلية لإدارة وتشغيل ا

 

   

 مقـــدمة
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 ةمقــــــدم .1
 

المنافسة الالكترونيـة بمنصـة   في طرح مزايدة عامة ب حبونا بلدية محافظةترغب أمانة / 

 مخصـص لإقامـة   موقـع لتـأجير  ك المدن السـعودية    الاستامار)بوابة  الاسـتثمارية فرص 

وفـق التفاصـيل المبينـة في كراسـة الشــروط      )مجمـع طـ (   مستشـفى أهليـة   وإدارةوصـيانة  تشـغيل  و

ومراعاتهـا عنـد    بها،ة والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاط المرفقة،والمواصفات 

 المزايدة.تقديم عطاءاتهم لهذه 

للتعــــرف  لمحتويــــات الكراســــةوتهيــــب الأمانــــة / البلديــــة بالمســــتثمرين القــــراءة المتأنيــــة والدقيقــــة  

ــفات   ــة،علــــى الاشــــتراطات والمواصــ ــد،والجوانــــب القانونيــــة  الفنيــ ــات  للعقــ ــتثمر،والتزامــ ــا  المســ بمــ

ويحقـــــق  المتاحــــة، لفـــــوز بالفرصــــة الاســـــتثمارية  يمكنــــه مــــن تقـــــديم عطــــاء مـــــدرو  يتــــيح لــــه ا     

 للأمانة / البلدية أهدافها

ــب ــة/ وترحــــ ــتثمرين      الأمانــــ ــن المســــ ــاحات مــــ ــارات أو استيضــــ ــة استفســــ ــى أيــــ ــالرد علــــ ــة بــــ البلديــــ

 المزايدة،الراغبين في دخول 

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

دناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار التوجه إلى الإدارة المذكورة أ
 مكتوبا

 إدارة الاستامار وتنمية الإيرادات

 0175451601 هاتف ر م

 0175452607 فاا  ر م
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 وصف العقــار
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 )مجمع ط ( مستوصف –إدارة وتشغيل مستشفى  نوع النشاط

  انارة –سفلتة  –مواقف  –بوابات  –حوش  –مبنى من ثلاث أدوار  مكونات النشاط

 المنتشر /الحي حبونا /المدينة ارـع العقـــموق

 العام الشارع

 /رقم العقار 1420/ ن / ح / 5 /رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 م70: بطول م30شارع عرض شمالًا :

 م70: بطول م100شارع عرض جنوباً :

 م78: بطول م15شارع عرض شرقاً :

 م78: بطول م8ممر مشاه عرض غرباً :

 أدوار 3مبنى  نوع العقار

 2م5564 مساحة الأرض

  مساحة المباني

 3 عدد الأدوار

 مسلح  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 أبواب -بوابات  -أدوار  3مبنى  –مواقف  –سفلتة  –رة انا

 

 

 بيانات أخرى
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 المزايدة: ه دخولمن يحق ل 1/3

 المستشــفياتوإدارة  تشــغيل رخصــة والــذين يحملــون  لمســتثمرين الســعوديين فــراد للأيحــق 

 تنتهـي حتـى   قضـائي أو بحكـم  الممنوعين من التعامل نظامـا  هذه المزايدة. ما عدا  التقدم في

، مسـتحقات متـأخرة   علـيهم  الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، مدة المنع م

بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة    موعــدها عــنأو كــانوا ممــن يتــأخرون في ســداد الأجــرة   

 والقروية والموافقة على استبعاده. 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسـباب فنيـة تدقـدم العطـاءات بمظـروف      

لخارج أسم المنافسة وأسم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام هواتفـه     ويكتب عليه من ا الأحمرمختوم بالشمع 

ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبش سـداد قيمـة الكراسـة مـع ضـرورة قيـام المسـتثمر بتقـديم بـلا  مـن           

أو عـن طريـق البريـد الإلكترونـي      199099خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني علـى الـرقم   

inv@momra.gov.sa  لك عند تقديم العطاء ورقياً لقسم المنافسـات بـإدارة   وتقديم ما يثبش ذ

الاســتثمار وتنميــة الإيــرادات في بلديــة محافظــة حبونــا وذلــك في الموعــد المحــدد لتقــديم العطــاءات    

  وفتح المظاريف مع الحرص على الحضور قبل الموعد المحدد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاء
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

اءات في الموعد المحدد بمنصة فرص ولـن يقبـل أي عطـاء يـرد     يجب أن تقدم العط

 بعد الموعد المحدد إلكتروني أو يدوي.

 المظاريف:موعد فتح  4/3

  حسب الموعد المحدد بمنصة فرص

 :تقديم العطاء 5/3

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفـق بالدقــة اللازمــة، وذلــك طباعــة أو   المســتثمرعلـى   1/5/3

ــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا    ــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط      كتاب تقضــى ب

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو   المسـتثمر يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن        2/5/3

 ا بختمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
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مــن  اوإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــوي  مصــدق   3/5/3

 وكالة شرعية.أو مصحوبا ب ،الغرفة التجارية

في حــال تعــذر تقــديم العطــاءات عــبر منصــة فــرص )الالكترونيــة( لأســباب فنيــة      4/5/3

يقــدم العطــاء في اليــوم والمكــان المحــدد لفــتح المظــاريف المعلــن عنهــا داخــل  ــرف    

مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج أســم المنافســة وأســم المســتثمر   

مــع تقــديم مــا يثبــش ســداد قيمــة      وعنوانــه ورقــم الهــاتف أو جــوال أو الفــاكس     

 الكراسة.

تقــديم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة ويــتم إرفــاق كــل المســتندات        5/5/3

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.

 الأسعار: كتابة 6/5/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى: المستثمريجب على 

اسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجـوز     أن يقدم السعر بالعطاء وفقـاً لمتطلبـات كر   1/6/3

بند مـن بنـود    أيتحفظ عليها، أو القيام بشطب  أيتعديل، أو إبداء  أيله إجراء 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/6/3

ــوز  3/6/3 ــتثمرلا يجـ ــو، أو  للمسـ ــط، أو المحـ ــس،  الكشـ ــديل   وأيالطمـ ــحيح أو تعـ  فيتصـ

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيـع عليـه   

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  6/3

يوماً( تسـعون يومـاً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، وللأمانـة / البلديـة          90مدة سريان العطاء )

الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير        الحق في طلب مد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـش     

 جائز الرجوع فيه من وقش تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 7/3

 ( مــن قيمــة إيجــار ســنة واحــدة،   %25يجــب أن يدقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل )    1/8/3

 العربــيشــكل خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد         فيويقــدم 

 مشــروط، وغــير قابــل ل لغــاء، وأن يكــون واجــب الــدفع    ، وأن يكــون غــيرالســعودي

ــة أو عنــد أول طلــب مــن   ن الحاجــة إإ إنــذار أو حكــم قضــائي،   البلديــة، دو الأمان

يـوم مـق    90اما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـل عـق   

اـل عطـا  لا    ديستبع تاريخ فتح المظاريف  و ابلًا للتمديد عند الحاجة.

  %25) خطاب الضمان  أو تكون  يمة الضمان بـه أ ـل مـق   يرفي به أصل 

   يمة إيجار سنة واحدة مق

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطـاب الضـمان، أو تكـون قيمـة الضـمان بـه        2/8/3

بغير  الضمان مقدماأو يكون خطاب   واحدةقيمة إيجار سنة  ( من%25) أقل من

 ى الاستبعاد.، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض علالمستثمراسم 
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 الضمان:موعد الإفراج عن  8/3

ويـرد لأصـحاب العطـاءات     ،المزايدةفور البش في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 .صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  9/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممـن يفوضــه لـذلك، ومختومــاً   المســتثمروالتوقيـع عليــه مـن   نمـوذج العطــاء   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قــام وذلــك ، أو وكالــة شــرعية  التجاريــة،الغرفــة مــن  اموثقــ يتوكيــل رسم ــ 2/10/3

 المســـتثمروإذا كـــان  .المســـتثمرومرفقاتـــه شـــخص غـــير بـــالتوقيع علـــى العطـــاء 

شـركة أو وكيلـها الـذى وقـع علـى      شركة يجب إرفاق ما يثبش أن المسئول عن ال

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية 4/10/3

 ياتستشفالمتشغيل وإدارة ب الخاصة رخصةالصورة من  5/10/3

ي )وطبقـا  السـعود  يخطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العرب ـ        6/10/3

 .أعلاه( 3/8الواردة في البند للشروط 

ــة   7/10/3 ــفات المنافسـ ــروط ومواصـ ــة الشـ ــ كراسـ ــة الم اوملحقاتهـ ــتم الأمانـ ــة بخـ  /ختومـ

تأكيـداً لالتـزام   موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه،      الرسمي،البلدية 

تم شــراء  الــذيالمطلــق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاق صــورة إيصــال الــدفع    المســتثمر

 ت بموجبه.كراسة الشروط والمواصفا

جميــــع المعلومــــات والمســــتندات المقدمــــة مــــن المســــتثمرين عــــن طريــــق المنافســــة    8/10/3

الإلكترونيــة تتمتــع بكامــل الســرية، ولا يمكــن لأي طــرف أو جهــة الاطــلاع عليهــا    

ســوى في يــوم وموعــد فــتح المظــاريف وذلــك مــن قبــل المخــول لهــم نظامــاً لــدى           

 البلدية.
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اد كراسة الدليل الإرشادي لإعد 
 الشروط والمواصفــــــات 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

عـداد  وإ ودقيقـة، وافيـة   الـواردة دراسـة   الشروط والمواصـفات  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات، وعــدم الالتــزام بــذلك يعطــي الحــق     

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بند من بنود المزايدة، يجـب علـى    أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

على الإيضـاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا         البلدية خطياً للحصولالأمانة/

 الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،     النهـائي من التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

ــالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات        في موعــد  ب

ولــن يعــول علــى أيــة استفســارات أو    ،أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف    خمســةأقصــاه 

 إجابات شفوية.

 :ارــالعقمعاينة  3/4

وفـق   للجهالـة، بمعاينة العقار معاينـة تامـة نافيـة    وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

قــد  المســتثمر. ويعتــبر الســائدة بــه  وضــاعالأالمعتمــدة، وأن يتعــرف تعرفــاً تامــاً علــى     الحــدود

ه بعطائـه، بحيـلا لا يحـق لـه لاحقـاً الادعـاء أو الاحتجـاج        استوفى هذا الشرط بمجـرد تقدم ـ 

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقاربأية جهالة 

 حــال طــرأ عــائق بعــد الترســية يحــول دون تنفيــذ المســتثمر للمشــروع فــإن علــى الأمانــة /     في 

قـد ولا  البلدية إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو الع

يجـــوز للبلديـــة أو الأمانـــة اســـتبدال الموقـــع بموقـــع آخـــر لأن ذلـــك  ـــل مبـــدأ العدالـــة  

والمساواة بين المتزايدين كما أنه قد يكون وسـيله للالتفـاف علـى النظـام حسـب تعمـيم       

 هـ.1435-06-01وتاريخ  28651الوزارة رقم 
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 واصفــــــات الشروط والم

لإدارة وتشغيل المستشفيات 
 الأهلية

 

   

 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما   .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

الصـلاحية  بعد أخذ موافقة صاحب  قبل فتح المظاريف للبلدية إلغاء المزايدة للأمانة/يجوز 

بنـد   ياقتضش المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعـديل لمضـمون أ   إذا

مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إإ جميــع الشــركات أو      

بل فتح المظاريف، على أن قامش بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك ق المؤسسات التي

تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن       

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

 للبلديـة تأجيـل تـاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـش الضـرورة إإ ذلـك،           للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  4/5

مــن  ادعــاء أيلــن يلتفــش إإ و، في عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  جودوصاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

، ويجــب أن يكــون الموعــد المحــدد حضــور جلســة فــتح المظــاريف في  مندوبــهأو  للمســتثمريحــق 

ــاريف      ــتح المظـ ــة فـ ــور جلسـ ــوض لحضـ ــة المفـ ــركة أو المؤسسـ ــدوب الشـ ــية،  منـ ــعودي الجنسـ  سـ

مصــدقا مــن الغرفــة   لمؤسســة مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــوي  مــن مــدير الشــركة أو ا     

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية، ولا
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 الشروط والمواصفــــــات 

لإدارة وتشغيل المستشفيات 
 الأهلية

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع
   

 



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

  ونامحافظة حب بلدية         

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  21الصفحة  لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 

 :تعاقدالترسية وال 1/6

بعـد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظـاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إإ لجنــة    1/1/6

 الإلغاءأو وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، الاستثمار لدراستها

يــتم إخطــار مــن رســش عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ   2/1/6

ن تــاريخ الإخطــار  الترســيةلم لمراجعــة الأمانة/البلديــة خــلال خمســة عشــر يومــاً م ــ    

لاســتكمال الإجــراءات، وإذا لم يراجــع خــلال هــذه المــدة، يرســل لــه إخطــار نهــائي،        

ويعطــــى مهلــــة خمســــة عشــــر يومــــاً أخــــرى، وفــــى حالــــة تخلفــــه عــــن مراجعــــة           

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.االأمانة/

المزايدة  الصلاحية ترسيهيجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب  3/1/6

على صاحب العطاء الثاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـش عليـه المزايـدة،        

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمسـتثمر بموجـب محضـر تسـليم موقـع مـن الطـرفين،         1/1/6

بعــد توقيــع العقــد مباشــرة مــا لم يكــن هنــاا عــائق لــدى الأمانة/البلديــة      وذلــك

يحول دون ذلـك، وبشـرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام           

 عن شهر واحد.

ــع علـــى محضـــر تســـل    2/1/6 ــوم يفي حـــال تـــأخر المســـتثمر عـــن التوقيـ م الموقـــع تقـ

سب بداية مدة العقد من وتح عنوانه،البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار

في حال طرأ عائق بعـد الترسـية يحـول دون تنفيـذ المسـتثمر للمشـروع فـإن         3/1/6

على الأمانة / البلدية إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجـراءات النظاميـة لإلغـاء    

لـك  المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية أو الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لأن ذ

 ــل مبــدأ العدالــة والمســاواة بــين المتزايــدين كمــا أنــه قــد يكــون وســيله للالتفــاف  

 هـ.1435-06-01وتاريخ  28651على النظام حسب تعميم الوزارة رقم 
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 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 الشروط والمواصفــــــات 

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

   

 العامة الاشتراطات
   

 



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب          

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  23الصفحة  يةلإدارة وتشغيل المستشفيات الأهل

 

 

 

 الاشتراطات العامة .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقـع زيـادة الخـدمات الكائنـة بـه، فـإن ذلـك يكـون         

علـــى مســـئوليته الخاصـــة، ويتحمـــل كافـــة التكـــاليف  والرســـوم  المرتبطـــة بـــذلك، وعلـــى  

 انة/البلدية ومع الجهات ذات الصلة.المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأم

 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  2/7
ــة         ــل المختلفـ ــمناً المراحـ ــذ، متضـ ــاً للتنفيـ ــاً زمنيـ ــة برنامجـ ــدم للأمانة/للبلديـ ــتثمر أن يقـ ــزم المسـ يلتـ

وجميــع التفاصــيل الإنشــائية    والأرضــيات للتشــغيل ويلتــزم بتســليم التصــميم متضــمناً الواجهــات     

 .قبل البدء في الصيانة والعمل أو التنفيذ دهالاعتماوالمعمارية 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7
يلتــــزم المســــتثمر بعــــدم القيــــام بتنفيــــذ المشــــروع قبــــل الحصــــول علــــى الموافقــــات والتراخــــيص مــــن  

  الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة

 شراف:الإ فيالبلدية الأمانة/حق  4/7

ــل   للأمانـــة/ 1/4/7 ــق الكامـ ــة الحـ ــتثمر    فيللبلديـ ــزام المسـ ــن التـ ــد مـ ــراف للتأكـ الإشـ

 لواردة بكراسة الشروط والمواصفات بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا

بعـــد موافقـــة  جديـــدة إلالا يجـــوز للمســـتثمر إجـــراء أيـــة إضـــافات أو تعـــديلات  2/4/7

 لبلدية.الأمانة/ا

أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم    يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من 3/4/7

مهنــد  الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يــبين أن التنفيــذ تم طبقــاً      

 سة الشروط والمواصفات للمواصفات والشروط الواردة بكرا

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  5/7

 وأين المزايـــدة، إعــلا  فيلا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغـــير الغــرض المخصــص لــه        

 .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6/7

الحصـول   إلا بعـد للغـير   عن العقـد  ولا التنازلتأجير العقار أو جزء منه  للمستثمرلا يحق 

ــاء علــى   أ والــتي يحــق لهــا الموافقــة    الأمانة/البلديــة،علــى موافقــة خطيــة مــن     و الــرف  بن

 شروط المستثمر الأصلي. له نفسعلى أن تنطبق على المتنازل تقديرها 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

المســتثمر بالســداد في   عــدم التــزام تســدد أجــرة الســنة الأوإ عنــد توقيــع العقــد، وفي حالــة     

الســنوات  إيجــارــــــا الموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــ ــ



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب          

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  24الصفحة  يةلإدارة وتشغيل المستشفيات الأهل

 

 

 

، وبحد أقصى عشرة أيام مـن بدايـة السـنة    إيجاريهفي بداية كل سنة  االتالية، فيتم سداده

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  8/7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

ــع وقــوع أضــرار أو حــوادث         1/8/7 اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمن

 لممتلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو ا

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  2/8/7

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملـة عـن كافـة حـوادث الوفـاة، وإصـابات        3/8/7

مــن العمــال والمـو فين أثنــاء قيــامهم بالعمــل، أو   بــأيقــد تلحـق   الــتيالعمـل،  

ــا   ــارة أو المركب ت، نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء     تلحــق بالم

تكــاليف  أيتأديــة العمــل، ويتحمــل وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات، أو     

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

ــة يـــتم    /يحـــق للأمانـــة  ــة، وفي هـــذه الحالـ ــة فســـخ العقـــد للمصـــلحة العامـ تعـــوي  البلديـ

ية المتبقية من تاريخ إلغاء وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إإ تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7

عقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد      تؤول ملكية المنشآت والتجهيـزات المقامـة علـى ال    1/10/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلدية،إإ الأمانة/

لمسـتثمر  بإشـعار ا البلديـة  الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهاء مـدة العقـد    قبل 2/10/7

ــتم اســتلام الموقــع       ،لموقــعاتســليم حضــوره لبموعــد  ــة عــدم حضــوره ي وفي حال

 .غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك

 :عامةأحكام  11/7
العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/11/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

البلديــة بــالتعوي  عمــا  الأمانــة/ لــيس لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إإ    3/11/7

 ة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حال

محسوبة على  ضريبة القيمة المضافة للأمانة المستامر بسداديلتزم  4/11/7

النســبة المقــررة مــق إلإــال  الإيجــار الســنوا الــذا   إبــرام العقــد 

عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسـب   الاستامارا

المعمول بها ك هـذا الطـ ن ومـا تقـرره ا هـات       الأنظمة والتعليمات

ويـتم سـدادها ك و ـد سـداد      عنية بالمملكة العربية السعوديةالم



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب          

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  25الصفحة  يةلإدارة وتشغيل المستشفيات الأهل

 

 

 

الخاصــة  الإجــرا ات اتخــا الإيجــار الســنوا وك حــال التــ خ  يــتم  

 بالت خ  ك سداد الإيجار السنوا حسب بنود العقد.

تخض  هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديـة وتعليماتهـا    5/11/7

ك  40152ر ـم  م  الكـريم  التن يذية الصادرة بموجب الأمر السا

 هـ29/06/1441

تطبيي الاشترا ات البلدية وال نيـة للمستطـ يات والمستوصـ ات     6/11/7

 الصادرة مق وزارة الطئون البلدية والقروية والإسكان.

   سنوات5لكل ) %5زيادة الإيجار السنوا بنسبة  7/11/7



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

 ونابلدية محافظة حب          

 

 

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 الشروط والمواصفــــــات 

دارة وتشغيل المستشفيات لإ
 الأهلية

 

   

 الاشتراطات الخاصة
   

 



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانزارة و    

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب         

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  27الصفحة  لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

 

 

 لاشتراطات الخاصةا  .8

 العقد:مدة  1/8
  تبـدأ مـق تـاريخ تسـلم المسـتامر للعقـار مـق الأمانة/البلديـة وتزويـد          سنوات 10مدة العقد )

   بل البد  ك العمل أو التن يذ لاعتمادهالبلدية ب عمال أا صيانة أو ترميم 

 :تجديدوالجهيز فترة الت

ون هـذه  مـن مـدة العقـد وتك ـ    %  مق مدة العقد للتجهيز والتطغيل 5يمنح المستامر فترة )

خـلال الفـترة    التشـغيل  وفى حالة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في     الفترة غير مدفوعة الأجرة،

 يتم فسخ العقد.تجديد الزمنية المسموح بها للتجهيز وال

 غرف القمامة:  2/8

لقمامــة ووســائل الــتخلص مــن المخلفــات طبقــاً لدراســة مفصــلة توافــق      ليجــب تــوفير غــرف  

 عليها الجهة المختصة في وزارة الصحة. 

 مكافحة التلوث البيئي:  3/8

يلتــزم المســتثمر بمراعــاة القــوانين والــنظم الخاصــة بحمايــة البيئــة، والــتي تهــدف إإ تقليــل   

 دنى.إإ الحد الأ التأثيرات البيئية السلبية التي تقع على المنطقة المجاورة

 مواقف السيارات:  4/8

يجــب علــى المســتثمر أن يعمــل علــى تــأمين مواقــف للســيارات وبالمعــدلات          1/5/8

 التالية: 

 خاصة للزوار"  ةرس َِّموقف واحد لكل ثلاثة أ" 

  .موقف واحد لكل ثلاثة مو فين مناوبين 

  .موقف واحد لكل طبيبين مناوبين 

 .موقف واحد لكل مريضين للعيادات الخارجية  

  العناية المركزة. لزوار رة أسَِّموقف واحد لكل عشرة 

يلتــزم المســتثمر في تنفيــذ مواقــف الســيارات بالاشــتراطات الفنيــة لمواقــف       2/5/8

 السيارات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 المعدات والأجهزة بالمستشفى 5/8

المســتثمر أن يضــع في   المرفــق وعلــى توجــد بالمستشــفى المعــدات والأجهــزة الموضــحة بالجــدول    

وعلـى المسـتثمر أن يراعـى ذلـك عنـد       العقـد، اعتباره أنه يجب استخدامها لتنفيذ متطلبـات  

 إعداد القيمة الإيجارية للعرض.

 دراسة التأثيرات المرورية:  6/8



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانزارة و    

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب         

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  28الصفحة  لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

 

 

المسـتثمر إجـراء دراسـة للتـأثيرات      يجب علـى سرير فأكثر،  100إذا كانش طاقة المستشفى 

مـة المستشـفى، وذلـك مـن خـلال أحـد المكاتـب الاستشـارية الهندسـية          المرورية الناتجة عن إقا

 المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية.  

 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  7/8

 هليـة الأمستشـفى  لل بأعمال الصيانة الدوريـة  أن يقوميجب على المستثمر  1/7/8

ــا  ــا وأجهزتهـ ــة ومبانيهـ ــزة ، المختلفـ ــذلك أجهـ ــراوح   وكـ ــات ومـ ــف، وماكينـ التكييـ

، والمحافظــة الخإطفــاء ومكافحــة الحريــق، وخزانــات الميــاه ودورات الميــاه...    وأجهــزة

 عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.

ا دوريــا )كـل ثلاثــة  يقـدم للأمانــة /للبلديـة تقريـر    يجـب علـى المســتثمر أن   2/7/8

البلديــة عــن أعمــال الصــيانة الــتي  /مــن الأمانةأشــهر( مــن مكتــب هندســي معتمــد  

 حات والاستبدالات التي نفذت.  مبينا به تفاصيل الإصلا تمش،

عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة       يجب على المستثمر أن يعمل علـى تـأمين   3/7/8

علــى مواجهـــة حــالات الطـــوارا، ولـــديهم القــدرة علـــى اســتخدام أجهـــزة ومعـــدات     

إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارا، والتنسيق مع الجهات 

 المختصة.

 

 

 

 



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانزارة و    

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب         

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  29الصفحة  لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

 

 

 المعدات والأجهزة المتاحة بالمستشفىجدول 
 العدد المواصفات أسم الجهاز أو المعدة مسلسل

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

 ونابلدية محافظة حب         

 

 

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 الشروط والمواصفــــــات 

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

   

 الاشتراطات الفنية
   

 



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب         

 

 كراسة الشروط والمواصفات دي لإعداد الدليل الإرشا
 35من  31الصفحة  للمستشفيات الأهلية

 

 

 

 ة الفنيالاشتراطات  .9

 : تجديد المستشفى 1/9

ــرض      1/1/9 ــؤدي الغــ ــه ليــ ــع مرافقــ ــفى وجميــ ــد المستشــ ــتثمر بتجديــ ــزم المســ يلتــ

 المخصص له بطريقة سليمة.

ــال الـــديكورات لا يســـمح     2/1/9 ــر أو القيـــام بأعمـ ــرميم بعـــ  العناصـ في حالـــة تـ

 .باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 :وزارة الصحةاشتراطات  2/9

شــتراطات المتعلقــة بإنشــاء وتصــميم المستشــفى والــواردة في دليــل   بجميــع الا يجــب الالتــزام

 الاشتراطات التصميمية للمستشفيات الصادر عن وزارة الصحة.

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 3/9

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني ومـا    

 ت.تعديلايستجد عليها من 

 

 

 

  



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

 ونافظة حببلدية محا          

 

 

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 الشروط والمواصفــــــات 

لإدارة وتشغيل المستشفيات 
 الأهلية

 

   

 المرفقات )الملاحق(  .2
   

 



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب         

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  33الصفحة  لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

 

 

 (7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 المحترم.     حبونـــا سعادة رئيس بلدية:

 موقع في مدينة المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         نشور بالصحف بتاريخ إعلانكم الم إإإشارة 

 )مجمع ط ( مستشفى أهليةوتشغيل  إدارة ستثماره فيلا المنتشر -حبونا 

وحيلا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار شتراطات الخاصةالا

(                    ( )                        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

 اتها من قبلنا وضمان بنكي يعادلريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفح

 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. من  25%

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة

 سنوات.( 5لكل ) %5** زيادة الإيجار السنوي بنسبة 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 العنوان: ..................................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب         

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  34الصفحة  لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

 

 

 

 المخطط العام للموقع

 ( الرسم الكروكي للموقع)

 

 



 وديةـــربية السعــة العــالمملك

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

  ونابلدية محافظة حب         

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  35الصفحة  لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

 

 

  

 رار من المستثمرإق
 

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

ك  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السام  الكريم ر م أ/

 هـ 29/06/1441

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  للمستوصفات والمستشفيات الأهليةالاشتراطات البلدية ب/

 والقروية.

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


